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سال ھشتاد شماره ٢٣٠۵٣
قانون ساماندھي بازار زمین، مسکن و اجاره بھا

شماره ٩۴۴۵                                                            ٢٣/٢/١۴٠٣

حضرت حجت الاسلام والمسلمین جناب آقای دکتر سیدابراھیم رئیسی

رئیس محترم جمھوری اسلامی ایران

مطابق اصل یکصد و بیست و سوم (١٢٣)   قانون اساسی جمھوری  اسلامی  ایران «قانون ساماندھی بازار زمین، مسکن و اجاره بھا»
مصوب ١٠/٢/١۴٠٣ مجلس شورای اسلامی بھ شرح پیوست ابلاغ می شود.

رئیس مجلس شورای اسلامی ـ محمدباقر قالیباف

 

شماره ٣١٩٧٩                                                         ٢/١۴٠٣/٢۵

قوه قضائیه ـ وزارت کشور ـ وزارت راه و شھرسازی

وزارت امور اقتصادی و دارایی ـ وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی

بانک مرکزی جمھوری اسلامی ایران

در اجرای اصل یکصد و بیست و سوم قانون اساسی جمھوری اسلامی ایران به پیوست «قانون ساماندھی بازار زمین، مسکن و اجاره
بھا» که در جلسه علنی روز دوشنبه مورخ دھم اردیبھشت ماه یکھزار و چھارصد و سه مجلس شورای اسلامی، تصویب شده و در
تاریخ ١٢/٢/١۴٠٣ به تأیید شورای نگھبان رسیده و طی نامه شماره ٩۴۴۵ مورخ ٢٣/٢/١۴٠٣ مجلس شورای اسلامی واصل گردیده

است، جھت اجراء ابلاغ می گردد.

رئیس جمھور ـ سیدابراھیم رئیسی

 

قانون ساماندھی بازار زمین، مسکن و اجاره بھا

ماده ١ـ متن زیر به انتھای تبصره (١١) ماده (۵٣) قانون مالیات ھای مستقیم مصوب ٣/١٢/١٣۶۶ با اصلاحات و الحاقات بعدی، اضافه
می گردد:

«موارد ذیل نیز مشمول تخفیف در پرداخت مالیات بر درآمد اجاره می شود:

الف ـ درآمد ناشی از اجاره برای سرپرست خانوار تا سقف میزان معافیت مالیات بر درآمد حقوق  موضوع ماده (٨۴) این قانون و درآمد
ناشی از اجاره برای موجرینی که ھمزمان در واحد مسکونی دیگری مستأجر ھستند تا سقف اجارھ ای که می پردازند، مشمول

صددرصد (١٠٠%) تخفیف می گردد.

ب ـ در صورت انعقاد قرارداد بلندمدت اجاره واحد مسکونی و عدم فسخ قرارداد در طول دوره، درآمد اجاره برای قرارداد دوساله مشمول
ھفتاد درصد (٧٠%) تخفیف و برای قرارداد سھ سال و بیشتر مشمول صددرصد (١٠٠%) تخفیف می گردد.

ج ـ در صورت اجاره واحد مسکونی به خانوار دارای سه فرزند و بیشتر، خانوار تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی (ره) و سازمان
بھزیستی کشور و یا سه دھک پایین درآمدی بر اساس تأییدیه وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی، مشمول صددرصد (١٠٠%) تخفیف

می گردد.

د ـ واحدھایی که میزان اجاره بھای آنھا حداقل پانزدھ درصد (١۵%) کمتر از ارزش اجاره منطقھ ای موضوع ماده (٨) قانون «ساماندھی
بازار زمین، مسکن و اجارھ بھا» باشد از پنجاھ درصد (۵٠%) تخفیف مالیات بر درآمد اجاره برخوردار می شوند.
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آیین نامه اجرائی این بند توسط وزارت راه و شھرسازی تدوین می شود و بھ تصویب ھیأت وزیران می رسد.»

ماده٢ـ در ماده (۵۴ مکرر) قانون مالیات ھای مستقیم پس از عبارت «ھر واحد مسکونی واقع در کلیه شھرھای بالای یکصدھزار نفر
جمعیت»، عبارت «و کلیه شھرھای جدید» اضافه و یک تبصره به عنوان تبصره (۵) به ماده مزبور بھ شرح ذیل الحاق می شود:

تبصره۵ ـ شھرداری ھای شھرھای دارای بیش از یکصدھزار نفر جمعیت مکلفند واحدھای مسکونی خالی از سکنه واقع در شھرھا را
شناسایی کنند و اطلاعات آنھا را در اختیار وزارت راه و شھرسازی قرار دھند. وزارت مزبور موظف است بر اساس اطلاعات سامانه
ملی املاک و اسکان کشور، اطلاعات دریافتی را صحت سنجی نماید و پس از تأیید، جھت اخذ مالیات متعلقه موضوع این ماده به

سازمان امور مالیاتی کشور معرفی کند.

صددرصد (١٠٠%) درآمد حاصل از مالیات بر خانه ھای خالی شناسایی شده توسط شھرداری ھا به حساب شھرداری شھرھای محل
اخذ مالیات در قالب بودجه سنواتی صرفاً جھت احیای بافتھای فرسوده و اتخاذ تدابیر لازم برای ساخت خانھ ھای ارزان قیمت برای

اشخاص بی بضاعت وفق ردیف (٢١) ماده (۵۵) قانون شھرداری  مصوب ١١/۴/١٣٣۴ واریز می شود.

آیین نامه اجرائی این تبصره توسط وزارت کشور با ھمکاری وزارت امور اقتصادی و دارایی (سازمان امور مالیاتی کشور) و وزارت راه و
شھرسازی ظرف یک ماه از لازم الاجرا شدن این حکم تھیه می شود و به تصویب ھیأت وزیران می رسد.

ماده٣ـ متن زیر به انتھای تبصره (٧) ماده (١۶٩ مکرر) قانون مالیات ھای مستقیم اضافه می گردد:

«١ـ کلیه دستگاھھای اجرائی موضوع ماده (۵) قانون مدیریت خدمات کشوری مصوب ٨/٧/١٣٨۶، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور،
کلیه بانکھا و مؤسسات اعتباری، مرکز آمار و فناوری اطلاعات قوه قضائیه، کلیه شھرداری ھا و مراجع صدور پروانه ھای ساختمانی و
فرماندھی انتظامی جمھوری اسلامی ایران موظفند نسبت به ارائه رایگان اطلاعات مورد نیاز با حفظ حریم خصوصی اشخاص و رعایت
محرمانگی، شامل اطلاعات زمین و املاک، وضعیت سکونتی، مالکیتی، معاملاتی، بھرھ برداری انشعابات، اشتراک اینترنت و سایر
اطلاعات مورد نیاز املاک، مالکین و ساکنین به سامانه ملی املاک و اسکان کشور بنا به درخواست وزارت راه و شھرسازی حداکثر

ظرف یک ماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این حکم با رعایت قانون مدیریت دادھ ھا و اطلاعات ملی مصوب ٣٠/۶/١۴٠١ اقدام نمایند.

٢ـ سازمان بازرسی کل کشور موظف است ظرف دو ماه از لازم الاجرا شدن این حکم، مدیران و اشخاصی که استنکاف یا ترک فعل آنھا
در این خصوص به تشخیص کارگروه تعامل پذیری دولت الکترونیکی موضوع قانون مدیریت داده ھا و اطلاعات ملی محرز شدھ است را
حسب مورد به ھیأت رسیدگی به تخلفات اداری دستگاه محل خدمت خاطی و سایر مراجع ذی ربط که به تخلفات انضباطی و انتظامی

رسیدگی می کنند، معرفی کند.

٣ـ تمامی اشخاص حقیقی و حقوقی موظفند خوداظھاری موضوع این ماده  و ماده (۵۴ مکرر) این قانون را از طریق سامانه ملی املاک
و اسکان کشور انجام دھند. ھمچنین کلیه دستگاھھا، نھادھای اجرائی و زیر مجموعھ ھای آنھا مکلفند استعلامات مورد نیاز اقامت و
سکونت متقاضیان خود را صرفاً از طریق سامانه ملی املاک و اسکان کشور انجام دھند و در صورت عدم خوداظھاری اشخاص حقیقی

و حقوقی در سامانه مذکور، پس از دو  بار ارائه خدمات، از ارائه خدمات برای بار سوم به آنان خودداری نمایند.

استعلام از سامانه ملی املاک و اسکان کشور رایگان است. ھمچنین در صورت اتصال و فعال بودن سامانھ ھای فوق الذکر و سامانه
احراز ھویت ثنا (قوه قضائیه)، ثبت نام در سامانه اخیرالذکر و ثبت ھرگونه تغییرات در این سامانه منوط به ثبت اطلاعات سکونتی و
مالکیتی فرد در سامانه ملی املاک و اسکان کشور و درج خودکار این نشانی در سامانه احراز ھویت ثنا می باشد، بھ نحوی که این

نشانی ملاک صلاحیت محلی ماده (١١) قانون آیین دادرسی دادگاھھای عمومی و انقلاب (در امور مدنی) مصوب ٢١/١/١٣٧٩  باشد.

در صورت عدم اتصال و غیر فعال بودن سامانھ ھای مذکور، اقامه دعوا بر اساس قوانین و مقررات مربوط صورت می پذیرد. »

ماده۴ـ متن زیر به انتھای بند (٧) تبصره (٨) ماده (١۶٩ مکرر) قانون مالیات ھای مستقیم اضافه می گردد:

«بانکھا و دستگاھھای اجرائی مکلفند نسبت به اطلاع رسانی موضوع این بند به مشتریان و مراجعان خود و تشویق آنھا به ثبت
اطلاعات مزبور اقدام نمایند.»

ماده۵ ـ یک تبصره به عنوان تبصره (٩) به ماده (١۶٩ مکرر) قانون مالیات ھای مستقیم بھ شرح ذیل الحاق می گردد:

تبصره٩ـ

١ـ وزارت راه و شھرسازی موظف است با ھمکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، با استفاده از اطلاعات اسناد رسمی موجود در
سامانه ثبت الکترونیک اسناد نسبت به تکمیل سامانه ھای ملی املاک و اسکان کشور و ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور اقدام

نماید و مانع از ثبت اطلاعات مغایر با اسناد رسمی (در صورت وجود) در سامانھ ھای خود شود.

٢ـ موجران املاک مسکونی مکلفند قرارداد اجاره املاک و مستغلات را در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور یا در سامانه
الکترونیک ثبت اسناد با رعایت قوانین و مقررات مربوط ثبت نمایند. در صورت انعقاد یا تمدید قرارداد اجاره خارج از سامانه ھای مذکور و
بدون ثبت در ھیچ یک از آنھا ظرف یک ماه، حسب مورد از زمان انعقاد یا تمدید یا ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانه ھای مذکور به
تشخیص مرجع قضائی، موجر مشمول تخفیف   ھا و معافیت ھای مالیاتی موضوع تبصره (١١) ماده (۵٣) این قانون نمی شود. علاوه بر
آن، مرجع رسیدگی به دعاوی  تخلیه، مطالبه اجور معوقه و مطالبه اجرت المثل مکلف است ثبت قرارداد در سامانه را بررسی و چنانچه
عدم ثبت یا ثبت خلاف واقع را احراز نماید، پس از رسیدگی به دعوا، ضمن صدور رأی، موجر را به تأدیه پنجاه درصد (۵٠%) ارزش اجاره
املاک موضوع ماده (۵۴) این قانون در مدت قرارداد به نفع دولت محکوم و نیز مراتب را جھت عدم شمول تخفیف ھا و معافیت ھای

مالیاتی موضوع تبصره (١١) ماده (۵٣) این قانون به سازمان امور مالیاتی کشور اعلام نماید.

کلیه قراردادھایی که اثر آن انتقال مالکیت منافع است، در این قانون و قانون ساماندھی بازار زمین، مسکن و اجاره بھا، در حکم اجاره
است.

٣ـ در صورت انعقاد قرارداد توسط مشاورین املاک، عدم ثبت قرارداد یا ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانه ثبت معاملات املاک و
مستغلات کشور، علاوه بر مسؤولیت قانونی ناشی از عدم ثبت اطلاعات، مصداق کتمان درآمد و جریمھ ھای متعلق به آن موضوع ماده
(١٩٢) این قانون و جریمھ ھای عرضه خارج از شبکه موضوع ماده (۶١) قانون نظام صنفی کشور مصوب ٢۴/١٢/١٣٨٢ با اصلاحات و
الحاقات بعدی می باشد و سازمان تعزیرات حکومتی مکلف به برخورد با متخلفان است. در مرتبه دوم تخلف، مجوز مشاور املاک

متخلف، باطل می گردد.
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۴ـ به منظور جلوگیری از درج آگھی خلاف واقع توسط سکوھای مجازیِ انتشار آگھی املاک و بنگاھھای معاملات املاک، انتشار آگھی
املاک به ھر شیوھ ای منوط به تطابق مشخصات و شناسه (کد) پستی آگھی ملک با اطلاعات سامانه ملی املاک و اسکان کشور و
ھمچنین دریافت تأیید مالک می باشد. مشاورین املاک و  سکوھایی که برخلاف مفاد این بند، نسبت به انتشار آگھی اقدام نمایند،
اقدام آنھا به عنوان عرضه خارج از شبکه موضوع ماده (۵) قانون تعزیرات حکومتی مصوب ٢٣/١٢/١٣۶٧ مجمع تشخیص مصلحت نظام
محسوب می شود و محکوم به جریمه ای معادل یک میلیون (١،٠٠٠،٠٠٠) ریال برای ھر آگھی (این جریمه در اول اردیبھشت  ھر سال 
معادل نرخ تورم عمومی سالانه اعلامی مرکز آمار ایران منتھی به اسفند سال قبل افزایش می یابد) و ھمچنین در مرتبه اول و دوم به 
اخطار کتبی، مرتبه سوم به یک ھفته تعلیق فعالیت، مرتبه چھارم سھ ماه تعلیق فعالیت، مرتبه پنجم به یک سال تعلیق فعالیت، شده و

بعد از مرتبه پنجم، مجوز فعالیت آنھا ابطال و تا ده سال از فعالیت در صنف مربوط محروم می شوند.

ماده۶ ـ ماده (٢) قانون روابط موجر و مستأجر مصوب ٢۶/۵/١٣٧۶ به شرح ذیل اصلاح می گردد:

ماده٢ـ در کلیه قراردادھای اجاره باید مدت و مبلغ اجاره و مبلغ قرض الحسنه، تصریح و در سامانه ھای ثبت الکترونیک اسناد یا ثبت
معاملات املاک و مستغلات کشور ثبت شود و پس از تأیید موجر، مستأجر و دو نفر افراد مورد اطمینان طرفین به عنوان شھود، اقدام به

اخذ شناسه (کد) رھگیری شود.

ماده٧ـ در استان ھایی که نرخ تورم عمومی سالانه منتھی به اسفندماه بر اساس اعلام مرکز آمار ایران، بیشتر از سی  درصد (٣٠%)
باشد، شورای عالی مسکن در صورت وجود مصلحت ملزمه با پیشنھاد وزارت راه و شھرسازی مکلف است نسبت به تعیین سقف
حداکثر افزایش درصد اجاره بھا و قرض الحسنه مربوط به آن در شھرھای بالای یکصدھزارنفر جمعیت و شھرھای جدید آن استان در ھر

یک از شھرھای مربوط به میزان پنجاه درصد (۵٠%) تا صد درصد (١٠٠%) تورم عمومی سالانه اقدام نماید.

ھمچنین در مورد واحدھای مسکونی فاقد سابقه شناسه (کد) رھگیری اجاره در یک سال منتھی به زمان انعقاد قرارداد اجاره، میزان
اجاره بھای این املاک، حداکثر معادل اجاره بھای کشف شده موضوع ماده (٨) این قانون یا حداکثر دھ درصد (١٠%) بیشتر از ارزش اجاری
موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات ھای مستقیم (ھر کدام که بیشتر باشد) تعیین می شود. تا زمان شکل گیری سامانه موضوع ماده (٨)

این قانون، ارزش اجاری موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات ھای مستقیم مبنای تعیین اجاره بھا می باشد.

در صورتی که میزان اجارھ بھای مورد توافق طرفین، کمتر از ارزش اجاری موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات ھای مستقیم باشد، طرفین
قرارداد مکلف به رعایت درصدھای مذکور در این ماده نخواھند بود.

سازمان امور مالیاتی کشور مکلف است دسترسی برخط سامانه موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات ھای مستقیم را در اختیار وزارت راه و
شھرسازی قرار دھد.

تبصره١ـ در صورت عدم رعایت نرخ افزایش اجاره بھای سالانه اعلامی این ماده توسط موجر در صورت شکایت مستأجر تا پس از پنج ‐
سال بعد از انعقاد قرارداد و احراز تخلف توسط مرجع صالح، موجر علاوه بر پرداخت مبالغ اضافه دریافت شده به عنوان جریمه به مستأجر
و رعایت حداکثر نرخ مجاز اعلام شده از سوی شورای عالی مسکن، به پرداخت جریمه ای معادل سه برابر مبلغ غیرمجاز افزایش
 اجاره بھای یک ماه (مشتمل بر مبلغ  اجاره بھا و اجاره بھای عرفی بدل مبلغ قرض الحسنه )، محکوم می شود. جریمه مأخوذه جھت اجرای
قانون جھش تولید مسکن در قالب بودجه سنواتی و با سازوکار گردش خزانه در اختیار صندوق ملی مسکن قرار می گیرد. علاوه بر آن

موجر نسبت به آن ملک مشمول تخفیف ھا و معافیت ھای مالیاتی موضوع تبصره (١١) ماده (۵٣) قانون مالیات ھای مستقیم نمی گردد.

تبصره٢ـ بنگاھھای مشاور املاک موظف به رعایت مفاد این ماده در انعقاد قراردادھای اجاره املاک مسکونی از طریق بررسی اسناد
ملک مورد اجاره از جمله اجارھ نامه دو سال گذشته می باشند و در صورت عدم رعایت سقف و عدم ارائه اسناد مذکور توسط موجرین،
بنگاھھای مشاور املاک مکلف به ارسال این قراردادھا به سازمان امور مالیاتی کشور از طریق اتصال بر خط با سامانه  ثبت معاملات

املاک و مستغلات کشور می باشند.

متخلفین توسط شعب سازمان تعزیرات حکومتی در مرتبه نخست به جریمه نقدی معادل سھ برابر حق الزحمه دریافتی، در مرتبه دوم
به محرومیت به مدت شش ماه و جریمه نقدی معادل چھار برابر حق الزحمه دریافتی و در مرتبه سوم به محرومیت به مدت یک سال و

جریمه نقدی معادل شش برابر حق الزحمه دریافتی و در مرتبه چھارم به محرومیت دائم از اشتغال در آن صنف محکوم می شوند.

تبصره٣ـ حق الزحمه مربوط به ھر یک از خدمات مشاورین املاک توسط «سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور» محاسبه و
به صورت خودکار در قراردادھا و مبایعه نامه ھا درج می شود. مشاورین املاک موظفند حق الزحمه را حداکثر تا مبلغ محاسبھ شده توسط

سامانه مزبور و بھ وسیله دستگاھھای کارتخوان متصل به سازمان امور مالیاتی کشور اخذ نمایند.

ماده٨ ـ وزارت راه و شھرسازی مکلف است با ھمکاری وزارت کشور، شھرداری ھا، معاونت علمی و فناوری ریاست جمھوری،
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و سازمان امور مالیاتی کشور ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن این قانون، با بھرھ گیری از ظرفیت
سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور با اولویت استفاده از فناوری ھای نوین نظیر ھوش مصنوعی و در نظر گرفتن ملاکھایی از
جمله موقعیت جغرافیایی، سن بنا، طبقه، تراکم، مصالح ساختمانی، فاصله از خدمات رفاھی، آموزشی و معاملات انجام شده مشابه،
اقدام به کشف بازه  قیمت و اجاره بھا به صورت منطقه ای با اولویت کاربری مسکونی در کلان شھرھا نماید. این اطلاعات باید به صورت
برخط و رایگان در اختیار عموم مردم قرارگیرد. آیین نامه اجرائی این ماده مشتمل بر چھارچوب مشارکت دستگاھھای ھمکار ظرف سھ ‐

ماه توسط وزارت راه و شھرسازی تھیه می شود و به تصویب ھیأت وزیران می رسد.

ماده٩ـ بانک مرکزی جمھوری اسلامی ایران موظف است در صورت تصویب شورای عالی مسکن، از طریق بانکھای عامل نسبت به
پرداخت تسھیلات کمک ودیعه به گروھھای جمعیتی آسیب پذیر در حوزه مسکن بر اساس اولویت بندی که ظرف یک ماه به پیشنھاد
مشترک وزارتخانھ ھای راه و شھرسازی و تعاون، کار و رفاه اجتماعی بھ تصویب شورای عالی مسکن می رسد، اقدام نماید. سقف
فردی تسھیلات در سال اول اجرای قانون برای شھرھای مختلف بر اساس مصوبه ھیأت عالی بانک مرکزی که در سال لازم الاجرا
شدن این قانون برای شھر تھران دو میلیارد (٢,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠) ریال، مراکز استان ھا یک میلیارد و پانصد میلیون (١,۵٠٠,٠٠٠,٠٠٠) ریال،
سایر شھرھا یک میلیارد (١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠) ریال و روستاھا چھارصد میلیون (۴٠٠,٠٠٠,٠٠٠) ریال تعیین می شود، از سال ١۴٠۴ به بعد
متناسب با تورم نقطه به نقطه اسفند ماه (اعلامی مرکز آمار ایران) افزایش می یابد. تسھیلات پرداخت شده توسط بانکھای عامل به عنوان

تکلیف موضوع ماده (۴) قانون جھش تولید مسکن مصوب ١٧/۵/١۴٠٠ محسوب می شود.

ماده١٠ـ در راستای اجرای مواد (١) و (١٨) قانون جھش تولید مسکن و ھمچنین مواد (١٠)، (١١) و (١۵) قانون تجارت الکترونیکی
مصوب ١٧/١٠/١٣٨٢، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن این قانون، دسترسی ھای
برخط برای استعلامات ثبتی و ثبت ھرگونه سند رسمی را از طریق مرکز ملی تبادل اطلاعات برای سامانھ ھای «ملی املاک و اسکان
کشور» و « ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور » وزارت راه و شھرسازی به صورت تمام الکترونیکی، آنی و شبانه روزی به منظور ثبت

غیرحضوری سند توسط متعاملین و با رعایت اصل محرمانگی فراھم کند.
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اجرای این ماده از جھت شرایط و ضوابط حاکم با رعایت قانون مدیریت داده ھا و اطلاعات ملی انجام می شود.

تبصره١ـ بانک مرکزی جمھوری اسلامی ایران موظف است با ھمکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و شھرسازی
ظرف یک   ماه از لازم الاجرا شدن این قانون، امکان پرداخت و احراز پرداخت مبالغ و ثمن   ھای مرتبط با قراردادھا را به صورت برخط و آنی
فراھم سازد. پرداخت ھای صورت   گرفته از طریق مذکور باید صرفاً از مبدأ حساب متعھد و به مقصد حساب متعھدٌله باشد و ھمچنین

خدمات حساب امانی (واسط) برای این معاملات را فراھم نماید.

تبصره٢ـ در صورت تنظیم قرارداد رسمی و وجود شرط فسخ در قراردادھای اجاره بدون    اخذ سرقفلی مشمول فصل دوم قانون روابط
موجر و مستأجر مصوب سال ١٣٧۶ و توافق طرفین مبنی بر پرداخت وجوه صرفاً از سازوکارھای پرداخت قابل احراز موضوع تبصره (١)
این ماده، با عدم پرداخت ھر یک از مبالغ اجاره بھا یا عدم پرداخت تمام یا بخشی از مبالغ قرض الحسنه شرط  شده در قرارداد اجاره در
مھلت مقرر و اعلام برخط فسخ قرارداد توسط موجر و عدم واریز مبلغ توسط مستأجر تا قبل از اعلام مراتب فسخ، پس از کسر خودکار
کسورات قراردادی اعم از مبالغ اجاره پرداخت نشده و وجه التزام قراردادی توسط سامانه و واریز برخط باقیمانده مبلغ قرض الحسنه شرط ‐
شده در اجاره توسط موجر، صحت فسخ بر اساس قرارداد و سوابق پرداخت مبالغ از طریق    سازوکار پرداخت موضوع تبصره (١) این
ماده، در صورت اختلاف و طرح دعوا، توسط مرجع    قضائی صالح به صورت غیر حضوری بررسی می شود، مرجع    قضائی حداکثر ظرف دو
ھفته نسبت به تأیید یا رد فسخ اقدام می نماید. در صورت تأیید فسخ ، تخلیه عین مستأجره مطابق ماده (٣) قانون روابط موجر و
مستأجر و بدون نیاز به انقضای مھلت قرارداد انجام می شود. اعلام فسخ توسط موجر و بررسی صحت آن توسط مرجع    قضائی بدون
نیاز به تقدیم دادخواست و با پرداخت برخط ھزینه دعوای غیر مالی از طریق سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور و سامانه

الکترونیک ثبت اسناد انجام می شود.

تبصره٣ـ چنانچه طلب موجر از مستأجر ناشی از اجاره بھای پرداخت نشده بیش از مبلغ قرض   الحسنه شرط   شده در قرارداد اجاره
شود، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است نسبت به مازاد، گواھی عدم پرداخت، صادر و به موجر تسلیم نماید. این

گواھی در حکم سند لازم الاجراست.

تبصره۴ـ در صورت اتمام مھلت اجاره و عدم تمدید قرارداد، وجه التزام قراردادی از تاریخ واریز مبلغ قرض   الحسنه شرط   شده در
قرارداد اجاره به حساب امانی (واسط) و ابلاغ مراتب به مستأجر محاسبه می شود. ملاک تخلیه واحد توسط مستأجر، تأیید برخط

مراتب توسط موجر در سامانه یا تأیید برخط موضوع توسط واحد اجرای احکام یا اجرای ثبت است. 

تبصره۵ ـ وزارت راه و شھرسازی و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلفند شاخصھای عملکردی از میزان وفای به عھد اشخاص
(موجر و مستأجر) را بر اساس اطلاعات ثبت شده در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور و سامانه الکترونیک ثبت اسناد
محاسبه نمایند و نتیجه آن را در ھنگام معامله به اطلاع متعاملین برسانند و با ھمکاری بانک مرکزی جمھوری اسلامی ایران

زیرساخت انعکاس این اطلاعات در رتبه اعتباری اشخاص را فراھم نمایند.

تبصره۶ ـ سابقه رضایت مندی متعاملین از یکدیگر بر مبنای امتیازدھی طرفین به یکدیگر باید در سامانه ثبت معاملات املاک و
مستغلات کشور یا سامانه الکترونیک ثبت اسناد، ثبت شده و برای طرفھای معاملات بعدی قابل رؤیت باشد.

ماده١١ـ بیمه مرکزی پس از لازم الاجرا شدن این قانون موظف است ظرف شش ماه مقررات ناظر بر ارائه اختیاری بیمه ملک در زمان
اجاره را تھیه و جھت اقدام به شرکتھای بیمه ابلاغ نماید.

ماده١٢ـ ماده (١۵) قانون ساماندھی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب ٢۵/٢/١٣٨٧ و تبصرھ ھای آن به شرح ذیل اصلاح
می شود:

ماده١۵ـ دو سال پس از لازم الاجرا شدن این ماده، اراضی با کاربری مسکونی، اداری و تجاری در محدوده شھرکھا و شھرھای بالای
یکصدھزار نفر جمعیت، دارای تمامی شرایط زیر:

الف ـ تعداد واحد مسکونی موجود در آن شھر یا شھرک به استناد مرکز آمار ایران، کمتر از ٢۵/١ برابر تعداد خانوارھای ساکن باشد.

ب ـ اعیان متناسب با کاربری مطابق سطح اشغال مصوب در طرحھای جامع و تفصیلی را نداشته باشد.

ج ـ به مدت دو سال بلااستفاده در این وضعیت مانده و تعیین تکلیف نشده باشد.

مشمول عوارض با نرخھای ذیل می گردد:

١ ـ سال اول و دوم (پس از عدم بھره برداری به مدت دو سال)، معادل دو درصد (٢%) ارزش روز زمین بھ ازای ھر سال در زمان    اخذ،

٢ ـ علاوه بر بند (١)، برای سال سوم و چھارم، معادل چھار درصد (۴%) ارزش روز زمین بھ ازای ھر سال در زمان    اخذ،

٣ ـ علاوه بر بندھای (١) و (٢)، برای سال پنجم به بعد، معادل شش درصد (۶%) ارزش روز زمین بھ ازای ھر سال در زمان    اخذ.

تبصره١ـ عوارض موضوع این ماده برای کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی غیردولتی و دولتی اعم از اشخاص موضوع ماده ( ٢٩) قانون
برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرھنگی جمھوری اسلامی ایران مصوب ١۴/١٢/١٣٩۵ که دارای بیش از پنج
ھکتار زمین موضوع این ماده در ھر شھر یا شھرک باشند، پس از سھ سال از لازم الاجرا شدن این ماده، نسبت به کل اراضی با نرخ

چھاردرصد (۴%) ارزش روز زمین بھ ازای ھر سال در زمان اخذ اعمال می شود.

تبصره٢ـ موارد ذیل از پرداخت عوارض موضوع این ماده مستثنی است:

الف ـ اراضی که به حکم مراجع قضائی با موانع قانونی ساخت و ساز یا    اخذ پروانه ساختمانی یا فروش مواجه است تا زمان برطرف شدن
مانع قانونی

ب ـ اراضی که برای آنھا پروانه ساختمانی صادر می شود از تاریخ صدور پروانه تا پایان  مھلت مذکور در آن و در صورت تمدید مھلت با
رعایت مھلت جدید حداکثر دو تا چھار سال متناسب با گروھھای ساختمانی مذکور در قانون نظام مھندسی و کنترل ساختمان مصوب

٢٢/١٢/١٣٧۴

ج ـ اراضی که به محدوده  شھرھا و شھرکھا ملحق می شوند بھ مدت دو سال از تاریخ الحاق

د ـ در مواردی که انتقال، قھری است تا زمانی که کوچکترین فرد انتقال گیرنده کمتر از بیست سال سن داشته باشد.
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ھـ ـ خانوار یک یا دو یا چند نفره به شرح جدول ذیل بند «و» این ماده

و ـ خانوار دارای چھار فرزند زیر بیست سال، خانوار دارای سه فرزند و بیشتر موضوع ماده (۴) قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت
مصوب ٢۴/٧/١۴٠٠ و ایثارگران و خانواده  ھای شھدا و خانوار تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی (ره) و سازمان بھزیستی کشور و
سایر خانواده ھای ناتوان مالی واقع در دھکھای (١)، (٢) و (٣) درآمدی (حسب اعلام وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی) به شرح جدول

ذیل:

 

منطقه شھری

حداکثر میزان مساحت زمین مستثنی از پرداخت
عوارض خانوار موضوع بند «ھـ» این ماده

(مترمربع) (نسبت به مازاد مشمول عوارض
می باشند)

حداکثر میزان مساحت زمین مستثنی از پرداخت
عوارض خانوار موضوع بند «و» این ماده

(مترمربع) (نسبت به مازاد مشمول عوارض
می باشند)

٢٠٠٢۵٠شھر تھران

شھرھای دارای بیش از
یک میلیون نفر جمعیت

(بھ جز تھران)
٢۵٠٣۵٠

شھرھای دارای ۵٠٠
ھزار تا یک میلیون نفر

جمعیت
٣٠٠۴٠٠

شھرھای دارای ١٠٠
ھزار تا ۵٠٠ ھزار نفر

جمعیت
۴٠٠۵٠٠

 

ز ـ اراضی موقوفه

تبصره٣ـ شھرداری ھا موظفند ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن این ماده، با استفاده از ابزارھای موجود از جمله نقشه ھای
ماھواره ای و ھوایی شھر، اراضی موضوع این ماده واقع در محدوده خود را شناسایی و ھر شش ماه یک بار اخطار لازم را به مالک یا
مالکین اراضی موضوع این ماده یا به شناسه (کد) پستی محل آن ارسال کنند. سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و
شھرسازی موظفند در چھارچوب مصوبات کارگروه تعامل پذیری دولت الکترونیکی، داده ھای مالکیتی املاک را در اختیار وزارت کشور

قرار دھند.

تبصره۴ـ شھرداری ھا موظفند در صورت تعلق عوارض موضوع این ماده، تا انتھای تیر سال بعد با درج اطلاعات دقیق محدوده
جغرافیایی نسبت به صدور برگه عوارض اقدام نمایند و به طرق ممکن به اطلاع مالک یا مالکین برسانند. مالکان این قبیل اراضی
مکلفند عوارض مزبور را تا پایان شھریورماه پرداخت نمایند. در صورت عدم پرداخت، میزان عوارض متناسب با نرخھای موضوع این ماده و

جریمه پنج درصدی (۵%) سالانه به نرخ روز زمان پرداخت، محاسبه و اخذ می شود.

تبصره۵ ـ صدور مجوز بھره برداری و ثبت ھرگونه نقل و انتقال املاک مشمول این ماده که عوارض متعلق به آنھا (حتی در صورت عدم
شناسایی مالک یا مالکین) پرداخت نشده باشد، مشروط به تعیین تکلیف عوارض متعلق به آن ملک می باشد.

تبصره۶ ـ ھفتاد درصد (٧٠%) از درآمد حاصل از این حکم به شھرداری ھای محل اخذ تعلق می گیرد و شھرداری ھا مکلفند، درآمد حاصل از
این حکم را صرفاً در حوزه توسعه زیر ساخت ھای حمل و نقل شھری، بازسازی بافت فرسوده و توسعه کاربری ھای عمومی مصرف نمایند.
وزارت کشور مسؤول نظارت بر ھزینھ کرد این منابع است. ھمچنین شھرداری ھا مکلفند سی درصد (٣٠%) از درآمد حاصل از این حکم
را به حساب صندوق ملی مسکن موضوع ماده (٣) قانون جھش تولید مسکن نزد خزانھ داری کل کشور واریز نمایند تا در قالب بودجه
به صندوق مذکور اختصاص  یابد . وزارت راه و شھرسازی مکلف است این منابع را بابت توسعه مسکن استیجاری یا پرداخت کمک
ھزینه اجاره بھا به گروھھای جمعیتی آسیب پذیر حوزه مسکن بر اساس اولویت بندی که ظرف یک ماه به پیشنھاد مشترک وزارتخانھ ھای

راه و شھرسازی و تعاون، کار و رفاه اجتماعی به تصویب شورای عالی مسکن می رسد، صرف نماید.

تبصره٧ـ ارزش روز زمین موضوع این ماده، در خصوص زمینھایی که صورتحساب الکترونیکی خرید موضوع قانون پایانھ ھای فروشگاھی
و سامانه مؤدیان مصوب ٢٧/٧/١٣٩٨ برای آنھا وجود دارد، از طریق «جمع قیمت خرید مندرج در صورتحساب الکترونیکی» با
«حاصلضرب این قیمت در درصد تغییرات شاخص قیمت زمین در ھر استان بر اساس اعلام مرکز آمار ایران»، محاسبه می شود و در

خصوص سایر اراضی، میزان پنج برابر ارزش معاملاتی موضوع ماده (۶۴) قانون مالیات ھای مستقیم، ملاک قرار می گیرد.

تبصره٨ ـ مرجع رسیدگی به شکایات مرتبط با اعیان متناسب با عرصه و کاربری موضوع این ماده، کمیسیون ماده (۵) قانون تأسیس
شورای عالی شھرسازی و معماری می باشد. نمایندگان خارج از دستگاھھای عضو کمیسیون مذکور، باید دارای شروط وثاقت و امانت

باشند.

ماده١٣ـ در راستای کاھش التھابات بازار مسکن و به منظور جلوگیری از معاملات سفته بازی واحدھای در حال   احداثِ کلیه طرحھای
حمایتی تأمین مسکن مانند اقدام ملی یا نھضت ملی مسکن که مطابق ماده (٧) قانون جھش تولید مسکن به صورت اجاره ٩٩ ساله
واگذار می شود، متقاضیان این    طرحھا در قرارداد واگذاری، به صورت قید قرارداد و به نحو سلب حق، ملزم می شوند تا قبل از تحویل واحد
مسکونی یا نصب شمارشگر (کنتور) برق یا    اخذ گواھی پایان کار ساختمانی (ھر کدام زودتر صورت پذیرفت)، حق انعقاد معاملات و
اعطای وکالت مربوط به انتقال حق انتفاع اراضی یا اعیان یا امتیاز ثبت نام را جز به اشخاص مورد  تأیید وزارت راه و شھرسازی (ثبت نام
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کنندگان واجد شرایط در سامانه    طرحھای حمایتی تأمین مسکن)، نداشته باشند. ثبت رسمی معاملات و وکالتنامه ھای مذکور منوط
به استعلام از وزارت راه و شھرسازی مبنی بر رعایت شروط و قیود فوق است و معاملاتی که بدون رعایت شروط و قیود مذکور در این

ماده انجام می شود، در ھیچ یک از ادارات و محاکم پذیرفته نمی شود.

منظور از اشخاص مورد تأیید وزارت راه و شھرسازی، اشخاص واجد شرایط دریافت    طرحھای حمایتی تأمین مسکن است و در صورتی
 که متقاضی واجد شرایط کافی وجود نداشته باشد، وزارت راه و شھرسازی امکان انتقال به سایر افراد را فراھم می کند.

دستورالعمل این ماده مشتمل بر موارد اجرائی از قبیل تعیین متولیان اجرائی، نحوه نقل و انتقال در ھر یک از مراحل اجرائی، نحوه
تبادل اطلاعات بین سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت راه و شھرسازی حداکثر ظرف دو  ماه از لازم الاجرا شدن این قانون،

توسط وزیر راه و شھرسازی تصویب و ابلاغ می گردد.

ماده١۴ ـ شعب   تعزیرات حکومتی مجازند در صورت احراز تخلفات موضوع ماده (١٧) قانون نظام صنفی در واحدھای صنفی بنگاھھای
مشاورین املاک علاوه بر افزایش ده برابری جریمه نسبت به صدور دستور توقف فعالیت واحد صنفی و نصب تابلو با درج نوع تخلفات به
مدت یک ماه اقدام نمایند. در آمدھای حاصل به خزانھ داری کل کشور واریز می شود و پنجاھ درصد (۵٠%) از آن جھت ساماندھی

بنگاھھای مشاورین املاک اختصاص یافته و پنجاھ درصد (۵٠%) نیز در اختیار سازمان تعزیرات حکومتی قرار می گیرد.

ماده١۵ـ وزارت صنعت، معدن و تجارت موظف است با ھمکاری وزارتخانھ ھای راه و شھرسازی و کشور و سازمان ثبت اسناد و املاک
کشور دستورالعمل نظارت و رتبھ بندی مشاورین املاک را بر اساس شاخصھای میزان رضایتمندی مشتریان، گزارش ھای نظارتی
بازرسان قانونی، توان فنی و  تخصصی در حوزه معاملات املاک، تعداد شکایت ھای منجر  به صدور رأی محکومیت و رعایت قوانین و
مقررات، ظرف سھ ماه از لازم الاجرا شدن این قانون تھیه و ابلاغ نماید. وزارت صنعت، معدن و تجارت مکلف است نتایج رتبھ بندی
مشاورین املاک را به تفکیک کشور، استان و شھرستان جھت انتشار عمومی در دورھ ھای سھ ماھه به وزارت راه و شھرسازی ارائه

نماید.

قانون فوق مشتمل بر پانزده ماده که گزارش آن توسط کمیسیون عمران به صحن علنی تقدیم شدھ بود،  پس از تصویب در جلسه
علنی روز دوشنبه مورخ دھم اردیبھشت ماه یکھزار و چھارصد و سه مجلس، در تاریخ ١٢/٢/١۴٠٣ به تأیید شورای نگھبان رسید.

رئیس مجلس شورای اسلامی ـ محمدباقر قالیباف
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